ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE
uzatvorena podla § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika Vv zneni
neskorsich predpisov

l. Zmluvné strany:

Budiici predavajici: ULTRASTAV s.r.0., so sidlom S. Moysesa 431/14, 965 01 Ziar nad
Hronom, ICO: 45 881 146, DIC: 2023118372, obchodna spoloénost’ zapisana v Obchodnom
registri Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢. 19060/S, bankové spojenie:
Tatra banka, a.s., ¢islo bankového tctu v tvare IBAN: SK05 1100 0000 0029 2184 4987,

v mene spolo¢nosti konaji konatelia Ing. Boris Riva a RNDr. Andrej Cabanik, kazdy
samostatne.

a

Budici kupujuci: Obec Hontianske Nemce, so sidlom Hontianske Nemce 500, 962 65
Hontianske Nemce, ICO: 00319929,
DIC: 2021152496, bankové spojenie: VSeobecna uverovd banka, a.s. ,,VUB, a.s.” cislo
bankového uctu v tvare IBAN: SK56 0200 0000 0000 0182 3412, v mene obce kona: PaedDr.
Jozef Nemec, starosta.

. Predmet zmluvy:

e Buduci kupujtci sa zavédzuje, ze na vyzvu budiceho predavajiceho s nim uzavrie kiipnu
zmluvu na predmet kipnej zmluvy definovany v zmluve o budicej kipnej zmluve za
podmienok stanovenych v tejto zmluve o buducej kapnej zmluve.

e Buduci predavajuci sa zavizuje, ze zhotovi stavbu ‘“Novostavba bytového domu
Hontianske Nemce* umiestnenu na pozemkoch:

I KN-C parcela &islo 5/1, zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 1.008 m?, zapisany
na liste vlastnictva cislo 674, pre katastralne izemie Hontianske Nemce, obec
Hontianske Nemce, okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske
Nemce a v najme buduceho predavajiceho,

ii. KN-C parcela ¢islo 5/2, zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 371 m?, zapisany
na liste vlastnictva cislo 674, pre katastralne tizemie Hontianske Nemce, obec
Hontianske Nemce, okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske
Nemce a v najme buduceho predavajiceho,

iii. KN-C parcela ¢&islo 3, zahrady, o vymere 5.840 m?, zapisany na liste viastnictva
cislo 672, pre katastralne uzemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce,
okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske Nemce a V najme
budiceho predavajiceho,

iv. KN-C parcela &islo 6/1, zéhrady, o vymere 222 m?, zapisany na liste viastnictva
cislo 672, pre katastralne uzemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce,
okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske Nemce a V najme
budiceho predavajiceho,

V. KN-C parcela ¢islo 86/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 14.239 m?,
zapisany na liste vlastnictva cislo 1068, pre katastralne uzemie Hontianske Nemce,
obec Hontianske Nemce, okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske
Nemce a v najme buduceho predavajiceho,



Vi. KN-C parcela ¢&islo 983/25, lesny pozemok, o vymere 558 m? (vytvoreny nha
zéklade nasledovného geometrického planu — Geometricky plan na zameranie
pozemku parc.8.983/25, Cislo planu: 173/2016, vyhotoveného dia 06.12.2016
vyhotovitelom — GEO-SLUZBY s.r.o., ICO: 44 476 329, Bzovik 7, 962 41
Bzovik, Ing. Janka Sedmakova, autorizatne overen¢ho - Ing. Janka Sedmdékova
dna 06.12.2016, uradne overeného - Ing. Drugda Marian), ktory sa stane
vlastnictvom Obce Hontianske Nemce anasledne sa stane predmetom najmu
budtceho predavajiceho,

Buduci predavajici sa zaviazuje, ze v bytovom dome zhotovi 13 bytov. Byty a bytovy dom

budi zhotovené v beZznom Standarde podla poZziadaviek zdkona &. 443/2010 Z. z.

0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z.

a podla poziadaviek zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania, pric¢om

predmetom predaja bude vSetkych 13 bytov v bytovom dome.

V savislosti s vystavbou bytového domu buduci predavajuci zhotovi aj technicka

vybavenost’ bytového domu, a to:

SO 02 — Komunikécie a spevnené plochy

SO 03 — Vodovodna pripojka

SO 04 — Kanalizacia

SO 05 — Pripojka plynu

SO 06 - Elektricka pripojka NN

SO 07 — prekladka NN vzdu$ného vedenia

(dalej len ,,technickéd vybavenost™)

Technicka vybavenost’ sa zhotovi na pozemkoch:

i. KN-C parcela ¢&islo 5/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1.008 m?
zapisany na liste vilastnictva ¢islo 674, pre katastralne uzemie Hontianske Nemce,
obec Hontianske Nemce, okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske
Nemce a v najme buduceho predavajticeho,

ii.  KN-C parcela &islo 5/2, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 371 m?, zapisany
na liste viastnictva ¢islo 674, pre katastralne uzemie Hontianske Nemce, obec
Hontianske Nemce, okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske
Nemce a v najme buduceho predavajiceho,

iii.  KN-C parcela ¢&islo 3, zdhrady, o vymere 5.840 m?, zapisany na liste viastnictva
cislo 672, pre katastralne izemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce,
okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske Nemce a VvV nijme
buduceho predavajuceho,

iv.  KN-C parcela ¢islo 6/1, zahrady, o vymere 222 m?, zapisany na liste viastnictva
cislo 672, pre katastralne izemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce,
okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce Hontianske Nemce a VvV nijme
buduceho predavajuceho,

V.  KN-C parcela &islo 86/1, zastavané plochy a nidvoria, o vymere 14.239 m?
zapisany na liste vlastnictva cislo 1068, pre katastralne tzemie Hontianske
Nemce, obec Hontianske Nemce, okres Krupina, ktory je vo vlastnictve Obce
Hontianske Nemce a v najme budticeho predavajuceho,

vi.  KN-C parcela ¢&islo 983/25, lesny pozemok, o vymere 558 m? (vytvorena na
zaklade nasledovného geometrického planu — Geometricky plan na zameranie
pozemku parc.&.983/25, Cislo planu: 173/2016, vyhotoveného dia 06.12.2016
vyhotovitefom — GEO-SLUZBY s.r.o., ICO: 44 476 329, Bzovik 7, 962 41
Bzovik, Ing. Janka Sedmdkovéd, autoriza¢ne overen¢ho - Ing. Janka Sedmakova
dna 06.12.2016, uradne overeného - Ing. Drugda Maridn), ktory sa stane



vlastnictvom Obce Hontianske Nemce a nasledne sa stane predmetom ndjmu
buduceho predavajuceho,
(pozemky uvedené pod i. az vi. d’alej len ,,zastavané pozemky* ).
e Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom ¢asovom harmonograme:
Termin zacatia stavby: do juala 2017
Termin ukoncenia stavby: do jala 2018
Termin skolaudovania stavby: do 3 mesiacov od ukon¢enia stavby
Termin uzatvorenia zmluvy:  do 31 augusta 2019
e Buduci predavajuci svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, z¢ ma zaujem
v budicnosti odovzdat’ bytovy dom a byty, ktoré vznikni vtomto bytovom dome
a technicku vybavenost’ budiicemu kupujucemu (d’alej len ,,predmet kupy*) a previest’ na
neho vlastnicke pravo k predmetu kupnej zmluvy, a budici kupujici svojim podpisom na
tejto zmluve potvrdzuje, Ze ma zdujem v budicnosti prevziat' predmet kipnej zmluvy
a zaplatit’ budicemu predavajicemu dohodnutu kupnu cenu.

I1l.  Znenie kapnej zmluvy

e Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom zneni kuipnej zmluvy:

KUPNA ZMLUVA - NAVRH

Uzatvorend podla § 588 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov

1. Zmluvné strany:

Predavajici: ULTRASTAV s.r.0., so sidlom S. Moysesa 431/14, 965 01 Ziar nad Hronom,
ICO: 45 881 146, DIC: 2023118372, obchodna spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri
Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢. 19060/S, bankové spojenie: Tatra
banka, a.s., ¢islo bankového uctu v tvare IBAN: SKO05 1100 0000 0029 2184 4987, v mene
spolo¢nosti konaju konatelia Ing. Boris Riva a RNDr. Andrej Cabanik, kazdy samostatne.

a

Kupujici: Obec Hontianske Nemce, so sidlom Hontianske Nemce 500, 962 65 Hontianske
Nemce, ICO: 00319929, DIC: 2021152496, bankové spojenie: Vieobecna iverova banka, a.s.
L VUB, a.s. &islo bankového uétu v tvare IBAN: SK56 0200 0000 0000 0182 3412, v mene
obce kona: PaedDr. Jozef Nemec, starosta.

2. Predmet zmluvy

e Predavajuci sa zavizuje previest' vlastnicke pravo k predmetu kipy definovanému v tejto
kipnej zmluve na kupujuceho za podmienok stanovenych Vtejto kupnej zmluve
a kupujuci sa zavizuje uhradit’ kipnu cenu predavajicemu za podmienok stanovenych
Vv tejto kiipnej zmluve.
e Predavajuci je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
I. stavba — bytovy dom shp. €. ............ , zapisand na liste vlastnictva €. ..............
katastralne izemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce, okres Kruplna



Vv spoluvlastnickom podiele 1/1, nachadzajtica sa na nasledovnych pozemkoch - KN-
C parcela &islo 5/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1.008 m?, KN-C parcela
¢islo 5/2, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 371 m? KN-C parcela &islo 3,
zahrady, o vymere 5.840 m?, KN-C parcela ¢&islo 6/1, zahrady, o vymere 222 m?,
KN-C parcela ¢islo 86/1, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 14.239 m?, KN-C
parcela ¢islo 983/25, lesny pozemok, o vymere 558 m? (d’alej len ,,bytovy dom*).
Predavajuci postavil s bytovym domom aj suvisiacu technicku vybavenost’ a to:
- SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy
- SO 03 — Vodovodna pripojka
- SO 04 — Dazd’ova a splaskova kanalizacia
- SO 05 — Pripojka plynu
- SO 06 - Elektricka pripojka NN
- SO 07 — Prekladka vzdusného vedenia NN
(d’alej len ,,technicka vybavenost™)
Bytovy dom bol postaveny na zaklade stavebného povolenia ¢islo spisu: SK 2/2017/13 zo
dina 25.01.2017 askolaudované dna .................. kolaudaénym rozhodnutim ¢.
.................... Kolauda¢né rozhodnutie je neoddelitelnou prilohou tejto kupnej zmluvy.
Technickd vybavenost’ bola postavena na zaklade stavebného povolenia Cislo spisu: SK
2/2017/13 zo dna 25.01.2017 a skolaudované dna .................. kolauda¢nym rozhodnutim
[T . Kolauda¢né rozhodnutie je neoddelite'nou prilohou tejto kiipnej zmluvy.
Na ucely tejto kupnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prislichajucej Casti
na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu a
prisluchajucej Casti na pozemku pod bytovym domom.
Byty vbytovom dome st zhotovené v beznom Standarde v sulade so zdkonom .
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni zakona ¢.
134/2013 Z. z. a v stlade so zakonom ¢&. 150/2013 Z. z 0 Statnom fonde rozvoja byvania.
Byty v bytovom dome maju nasledovnt podlahovu plochu:
- podlahova plocha bytu ¢. Al je 59,30 m?
- podlahova plocha bytu ¢. A2 je 53,60 m?
- podlahova plocha bytu ¢. A3 je 40,58 m?
- podlahova plocha bytu ¢. A4 je 39,82 m?
- podlahova plocha bytu ¢. A5 je 39,82 m?
- podlahova plocha bytu ¢. A6 je 50,96 m?
- podlahova plocha bytu &. B1 je 50,96 m?
- podlahova plocha bytu ¢. B2 je 40,06 m?
- podlahova plocha bytu ¢. B3 je 40,06 m?
- podlahova plocha bytu ¢. B4 je 50,96 m?
- podlahova plocha bytu ¢. C1 je 50,96 m2
- podlahova plocha bytu ¢. C2 je 40,06 m2

- podlahova plocha bytu ¢. C3 je 44,67 m2

Sucast'ou bytov je ich vnutorné vybavenie a to: v kupelni kazdého bytu je zabudovany
sprchovaci kuat s keramickym umyvadlom, keramicky obklad stien a zdchodové misy.
Kuchynské linky su drevené s nerezovymi drezmi a pakovymi batériami, s elektrickymi
sporakmi, digestormi a keramickym obkladom stien medzi hornou a spodnou ¢astou
liniek. Na stenach st vo vSetkych miestnostiach hladké vapenné omietky. Okna na byte
st plastové sizolaénym trojsklom. Dvere vbytoch st prevazne hladké, plné, resp.
presklené, osadené do ocelovych zarubni. Podlahy su v celych bytoch laminatové, v Casti
si keramické dlazby. Vykurovanie bytov je Ustredné z centralneho zdroja, cez panelové
radiatory. Byty maju samostatné meranie spotreby elektriny, teplej a studenej vody.



V bytoch je zavedend spolo¢nd televizna anténa, rozvody kéblovej televizie a domovy
vratnik.

e Popis bytov je:

- Byt ¢. Al je 2-izbovy a pozostava z predsiene, obyvacej izby s kuchyiiou, hygieny
(kupel'na s WC), komory/Spajze, izby.

- Byt ¢. A2 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, izby, hygieny
(kupel'na s WC), obyvacej izby s kuchynou.

- Byt ¢. A3 je l-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, obyvace]j izby
s kuchynou, hygieny (kupel'na s WC).

- Byt ¢. A4 je l-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, obyvacej izby
s kuchynou, hygieny (kupel'na s WC).

- Byt ¢. A5 je l-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, obyvacej izby
s kuchynou, hygieny (kupel'na s WC).

- Byt ¢. A6 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, hygieny (ktpelna s
WC), obyvacej izby s kuchynou, izby.

- Byt ¢. Bl je 2-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, hygieny (kupelna s
WC), obyvacej izby s kuchyiou, izby.

- Byt ¢ B2 je 1-izbovy a pozostiva z predsiene, komory/Spajze, obyvace] izby
s kuchynou, hygieny (kupel'na s WC).

- Byt ¢ B3 je 1l-izbovy a pozostiva z predsiene, komory/Spajze, obyvace] izby
s kuchynou, hygieny (kupel'na s WC).

- Byt ¢. B4 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, hygieny (kupelna s
WC), obyvacej izby s kuchyiou, izby.

- Byt ¢. C1 je 2-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, hygieny (kupelna s
WC), obyvacej izby s kuchynou, izby.

- Byt ¢.C2 je l-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, obyvacej izby
s kuchynou, hygieny (kuipeliia s WC).

- Byt ¢ C3 je 1l-izbovy a pozostava z predsiene, komory/Spajze, obyvacej izby
s kuchynou, hygieny (kuipeliia s WC).

e Spolo¢nymi Castami bytového domu st casti domu, nevyhnutné na jeho bezpecnost
a podstatu a st urené na spolo¢né uzivanie, najmi zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

e Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami si najméd predsien, hygiena, kocikaren,, kotolna vratane
technologického zariadenia, miestnost’ pre upratovacku, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, -elektrické, telefonne
pripojky.

e Na ucely tejto kapnej zmluvy sa bytovy dom, byty vbytovom dome a technicka
vybavenost’ suhrnne oznacuju aj ako ,,predmet kapy*.

3. Kupna cena
e Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet kupy vo vySke 595.451,35 €
(slovom: pat'stodevat'desiatpat’tisic Styristopatdesiatjeden eur a tridsat’pat’ centov). Kapna

cena na jednotlivé polozky predmetu kipy je rozpocitana nasledovne:

Cena
Bytovy dom 564.497,78 €



Byt & Al 55.623,40 €

Byt ¢. A2 50.276,80 €
Byt ¢. A3 38.064,04 €
Byt ¢. A4 37.351,16 €
Byt ¢. AS 37.351,16 €
Byt ¢. A6 47.800,48 €
Byt ¢. Bl 47.800,48 €
Byt ¢. B2 37.576,28 €
Byt ¢. B3 37.576,28 €
Byt ¢. B4 47.800,48 €
Byt ¢. Cl 47.800,48 €
Byt ¢. C2 37.576,28 €
Byt ¢. C3 41.900,46 €
Komunikacie a spevnené plochy 15.300,00 €
Vodovodna pripojka 1.072,00 €
Dazd’ova a splaskova kanalizacia 14 578,57 €
Pripojka plynu 1€
Elektricka pripojka NN 1€
Prekladka vzdusného vedenia NN 1€

Kupna cena dohodnutéd v odseku 1 je zavdzna a kone¢na. Takto dohodnuta kipna cena sa
nezmeni, ak sa predavajuci pocas platnosti zmluvy stane platcom dane z pridanej
hodnoty.

Kupna cena za jednotlivé byty Specifikovand v odseku 1 nezahfiia cenu za prislichajuci
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktoré nie st jeho
stavebnou sucast’ou, prisluSenstve bytového domu a pozemku pod domom.

Sposob uhrady kupnej ceny

Cast’ kupnej ceny bytového domu vo vyske 225.790,00 € bude uhradend na ucet
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy po pisomnej vyzve predavajiceho
zZ prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky podla zakona ¢. 443/2010 Z. z.

Cast’ kupnej ceny bytového domu vo vyske 338.690,00 € bude uhradend na Glet
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kupnej zmluvy na zaklade vystavenej faktiry
predavajucim z uveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania podla zakona &.
150/2013 Z. z.

Cast’ kpnej ceny bytového domu vo vyske 17,78 € bude uhradend na tdet predavajiiceho
po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov kupujiceho.

Cast’ kiipnej ceny za technicktl vybavenost’ vo vyske 21.650,00 € bude uhradend na Gcet
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy po pisomnej vyzve predavajuceho
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky podla zakona €. 443/2010 Z. z.

Cast’ kupnej ceny za technickli vybavenost’ vo vyske 15,40 € + 9.285,17 € bude uhradena
na ucet predavajuceho po pisomnej vyzve predavajuceho z prostriedkov kupujuceho.
Cast’ kupnej ceny za Elektricki pripojku NN vo vyske 1,00 € bude uhradena na et
predavajuceho po pisomnej vyzve predavajiceho z prostriedkov kupujuceho.

Cast kupnej ceny za plynova pripojku vo vyske 1,00 € bude uhradend na ucet
predavajiceho po pisomnej vyzve predavajiceho z prostriedkov kupujuceho.



Cast’ kiipnej ceny za prekladku vzduiného zariadenia NN vo vyske 1,00 € bude uhradena
na Gcet predavajuceho po pisomnej vyzve predavajiceho z prostriedkov kupujuceho.
Kupujuci sa zavdzuje splatit’ kiipnu cenu, resp. jej jednotlivé Casti v lehote 30 dni od
dorucenia pisomnej vyzvy predavajiceho.

Odovzdanie predmetu kupy

Predavajuci sa zavizuje odovzdat’ predmet kipy kupujucemu Vv lehote 5 pracovnych dni
odo dna zaplatenia kiipnej ceny predavajucemu v plnom rozsahu. O odovzdani a prevzati
predmetu kupy sa vyhotovi pisomny protokol, ktori podpiSu obe zmluvné strany.
Protokol sa vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvnu stranu.

Nadobudnutie vlastnickeho prava

Vlastnicke pravo k predmetu kipy nadobuda kupujlci povolenim vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti Okresnym uradom Krupina, katastralny odbor.

Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti na zaklade tejto zmluvy podaju zmluvné strany
spoloéne v lehote do 3 dni odo dna zaplatenia kupnej ceny v plnom rozsahu. Poplatky
z ndvrhu na vklad znésa predavajuci.

Prehldsenia a zavizky zmluvnych stran

Predavajici ru¢i za nespornost a bezbremennost' nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku 2.
tejto kupnej zmluvy a tymto prehlasuje, ze jeho zmluvna volnost’ nakladat’ s predmetnymi
nehnutelnost’ami nie je ni¢im obmedzena.

Kupujuci prehlasuje, Ze pozna skutoény stav prevadzanych nehnutelnosti z ohliadky na
mieste samom a v takom stave v akom sa nachadzaju, predmetné nehnutelnosti tak ako
stoja alezia kupuje. Byty st vyhotovené vbeznom Standarde (povrchové tpravy
V kone€nej uprave, plavajuce podlahy, kuchynskd linka, obklady v kipelni so
zabudovanou zdravotechnikou)

Predavajiici sa zavdzuje odovzdat predmet kupy a previest vlastnicke pravo na
kupujiceho.

Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ kupnu cenu a prevziat’ predmet kupy.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnocennych rovnopisoch, ztoho predavajici obdrzi
jeden rovnopis, kupujici obdrzi Styri rovnopisy a dva rovnopisy su uréené pre Okresny
urad Krupina, katastralny odbor.

Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizsie neSpecifikované touto zmluvou sa
riadia ustanoveniami Obcianskeho zidkonnika. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto
zmluvy celkom alebo z ¢asti neplatnym, nema tato skutoCnost’ vplyv na platnost’
zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti celej zmluvy sa
zmluvné strany zavédzuji nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o
najvicsej miere zodpovedaju ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Predavajici a kupujici si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvalend a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju,



ze obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru prejavili
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, bez akéhokol'vek fyzického alebo psychického natlaku.
e Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
- Priloha ¢. 1 — Kolaudac¢né rozhodnutie

IV.  Dohoda o kapnej cene

e Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet kiupy vo vySke 595.451,35 €
(slovom: pét'stodevitdesiatpititisic Styristopit'desiatjeden eur a tridsat’pat’ centov).
Kupna cena na jednotlivé polozky predmetu kilipy je rozpocitand nasledovne:

Cena
Bytovy dom 564.497,78 €
Byt ¢. Al 55.623,40 €
Byt ¢. A2 50.276,80 €
Byt ¢. A3 38.064,04 €
Byt ¢. A4 37.351,16 €
Byt ¢. A5 37.351,16 €
Byt ¢. A6 47.800,48 €
Byt ¢. Bl 47.800,48 €
Byt ¢. B2 37.576,28 €
Byt ¢. B3 37.576,28 €
Byt ¢. B4 47.800,48 €
Byt ¢. Cl1 47.800,48 €
Byt ¢. C2 37.576,28 €
Byt ¢. C3 41.900,46 €
Komunikécie a spevnené plochy 15.300,00 €
Vodovodna pripojka 1.072,00 €
Dazd’ova a splaskova kanalizacia 14.578,57 €
Pripojka plynu 1€
Elektricka pripojka NN 1€
Prekladka vzdusného vedenia NN 1€

e Dohodnutd kipna cena za bytovy dom, komunikéicie a spevnené plochy, vodovodnu
pripojku, dazd’ova a splaskovi kanalizaciu, pripojku plynu, elektricka pripojku, prekladku
vzdu$ného zariadenia NN uvedend Vv kipnej zmluve je pre obe zmluvné strany zavidzna
a nebude sa menit’.

e Ak sa buduci predavajuci v buducnosti stane platcom DPH, dohodnuta kipna cena sa
povazuje za kupnu cenu vratane DPH.

V. Podmienky

e Zavazok zmluvnych stran uzatvorit’ kipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie
budicemu kupujlicemu podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. ana poskytnutie podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania budicemu kupujicemu podl'a zdkona ¢. 150/2013 Z. z.



Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si poskytnit maximalnu moznu stc¢innost’ pre
riadne uzatvorenie kipnej zmluvy a pre podanie ziadosti o poskytnutie dotacie alebo
ziadosti o poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania budicim kupujicim.
Zmluvné strany sa zavédzuju, ze kapnu zmluvu uzatvoria najneskor v lehote do
31. augusta nasledujuceho kalendarneho roku, ktory nasleduje po roku, v ktorom bude
budicemu kupujicemu poskytnuta dotacia podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. alebo podpora
podla zakona ¢. 150/2013 Z. z.

Bytovy dom a technicka vybavenost’ sa buduci predavajici zavazuje zrealizovat’ v stilade
s vydanym stavebnym povolenim ¢islo spisu: SK 2/2017/13 zo dna 25.01.2017 a podla
projektovej dokumentacie, ktora vypracoval Ing. Arch. Matej BraSen, Cislo osvedcenia
SKA: 2081 AA a schvalil stavebny urad v Sebechleboch v stavebnom konani.
Financujlicou institiciou sa na ucely tejto zmluvy rozumie Ministerstvo dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ako aj Statny fond rozvoja
byvania.

Budtci predavajuci sa zavédzuje, Ze umozni buducemu kupujicemu, financujucim
institGciam alebo nimi poverenym osobam kedykol'vek nahliadnutie do projektovej
dokumentacie a prehliadku staveniska.

Pripadné zmeny materidlov alebo technickych rieSeni, ktorymi vSak neddjde k podstatne;j
zmene projektového rieSenia, podliehaju schvaleniu budicim kupujucim, financujucou
inStitciou a sthlasnému stanovisku spracovatela projektu stavby. Takto odsthlasena
zmena nesmie zvySit kupnu cenu stavby, zhorSit' technické parametre stavby a
jednotlivych konstrukénych prvkov.

Buduci predavajuci sa zavdzuje informovat® budiceho kupujuceho o skolaudovani
bytového domu a technickej vybavenosti.

Budtci predavajuci sa zavdzuje informovat budiceho kupujuceho o nadobudnuti
vlastnickeho prava predlozenim vypisu z prislusného listu vlastnictva.

VI.  Vyzva budiceho predavajiceho

Buduci predavajuci je opravneny pisomne vyzvat' budiceho kupujiceho na uzatvorenie

kapnej zmluvy po splneni nasledovnych podmienok:

a. kolaudacné rozhodnutie povolujlice uZivanie bytového domu a technickej
vybavenosti nadobudne pravoplatnost’,

b. prislusny okresny urad, katastralny odbor, povolil vklad vlastnickeho prava
k bytovému domu a technickej vybavenosti v prospech budiaceho predavajiceho.
Buduci predavajuci pisomne vyzve budiceho kupujiceho na uzatvorenie kupnej zmluvy v
lehote do 15 dni od pravoplatnosti povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech

buduiceho predavajuceho.

Budtci kupujtci sa zavizuje, ze do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy podl'a druhého bodu
tohto ¢lanku uzatvori s budicim predavajicim kipnu zmluvu, ktorej navrh je sucastou
tejto zmluvy.

Ak Budutci kupujtci obdrzi od Buduceho predavajuceho vyzvu podl'a druhého bodu tohto
¢lanku a nebude moct uzatvorit' kiipnu zmluvu vyluéne ztoho dovodu, Ze neziskal
finanéné prostriedky na zaplatenie kupnej ceny za bytovy dom od financujtcich institacii
uvedenych v prvom bode ¢lanku V. tejto zmluvy, napriek tomu, ze vynalozil vsetko
potrebné usilie, zavdzuje sa budici kupujuci, ze pisomne ozndmi tato skutocnost
budicemu predavajucemu. V oznameni podla predchadzajicej vety uvedie buduci
kupujtci aj lehotu, v ktorej predpokladd, Ze ziska finan¢né prostriedky na zaplatenie



kupnej ceny za byty, pricom tato lehota nesmie byt neskor ako 31. decembra 2019, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodnu inak (d’alej len ,,dodatocna lehota*)

Po doruceni oznamenia buduceho kupujuceho budiicemu predavajicemu podla stvrtého
bodu tohto ¢lanku je buduci predavajici opradvneny vyhotovit a dorucit’ budiucemu
kupujicemu opidtovni vyzvu po uplynuti dodatocnej lehoty, alebo skor pokial’ buduci
kupujtci ziska finanéné prostriedky na zaplatenie kipnej ceny za bytovy dom pred
uplynutim dodatocnej lehoty.

Buduci kupujuci sa zavizuje, ze v dodatocnej lehote vyvinie vSetko usilie potrebné na
ziskanie zdrojov na zaplatenie kupnej ceny za bytovy dom. Buduci kupujuci je povinny
pisomne oznamit” budicemu predavajucemu, ze disponuje finanénymi prostriedkami na
zaplatenie kupnej ceny za bytovy dom, a to do 10 dni od ziskania zdrojov alebo prisl'ubu
na jej zaplatenie od SFRB a MDVRR SR.

Buduci kupujtici nesmie vyzvu budiceho predavajuceho odmietnut’ alebo neuzatvorit
ktpnu zmluvu v lehote podl’a tretieho bodu tohto ¢lanku z iného dévodu ako z doévodu, ze
neziskal finanéné prostriedky na zaplatenie kupnej ceny v zmysle tejto zmluvy alebo
predmet zmluvy nie je zhotoveny v dohodnutej kvalite podla zmluvy a projektovej
dokumentacie.

Buduci predavajuci nie je povinny uzatvorit' s budiucim kupujucim kapnu zmluvu
Vv pripade, Ze finan¢né prostriedky ktoré ziskal budici kupujici na zaplatenie kipnej ceny
za bytovy dom podla tejto zmluvy, st nizsie ako 595.451,35 €.

Stucast’'ou vyzvy na uzatvorenie kupnej zmluvy bude navrh kipnej zmluvy. Kupna zmluva
bude uzatvorend podla navrhu kupnej zmluvy. Od tohto navrhu sa mézu zmluvné strany
odlisit’ okrem ustanovenia o vyske kupnej ceny za bytovy dom, kiipnej ceny za jednotlivé
byty, plochy bytov v bytovom dome a kupnej ceny na tie druhy technickej vybavenosti, na
ktorych obstaranie sa poskytuje dotacia podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z.

Stcastou kuapnej zmluvy bude pravoplatné kolaudacné rozhodnutie povol'ujuce uzivanie
bytového domu.

VIl.  Odstapenie od zmluvy

Buduci predavajici je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy a previest’ vlastnicke pravo

K bytom na tretiu osobu, alebo si ich ponechat’ vo vlastnictve, ak:

- Budtcemu kupujucemu bola vratend ziadost' o poskytnutie dotacie alebo Ziadost’
0 poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania a Buduci kupujuci neziska
finanéné prostriedky na kipnu cenu od financujucich institacii uvedenych v piatom
bode ¢lanku V. tejto zmluvy ani do 31.12.2019 ak sa zmluvné strany nedohodnt do
uplynutia dodato¢nej lehoty na inom prefinancovani kupnej ceny alebo jej Casti
budicim kupujicim.

- Buduci kupujuci nesplnil niektort z povinnosti uvedenu v tejto zmluve.

Budtci kupujuci je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak:

- jeho Ziadost o poskytnutie dotacie alebo Ziadost' o poskytnutie podpory zo Statneho
fondu rozvoja byvania mu bola vratena, a ani pri vynalozeni maximalneho usilia
neziska finan¢né prostriedky v zmysle tejto zmluvy na zaplatenie kipnej ceny do
31.12.2019 a

- Buduci predavajtci nesplnil niektoru z povinnosti uvedenych v tejto zmluve.

V pripade vyhlasenia nutenej spravy na budiceho kupujiceho, diiom vyhlasenia nutenej

spravy moze buduci predavajici zrusit' tito zmluvy zruSit' od pociatku, a je opravneny

odplatne alebo bezodplatne previest vlastnicke pravo k bytom na akukol'vek tretiu osobu.

VIIl. Dorucovanie pisomnosti
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e Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budii navzdjom dorucovat’ budu
povazované za dorucene:

-V pripade osobného dorucenia ditom vyznacenym na dorucovanej pisomnosti
S potvrdenim prijatia adresatom,

-V pripade doruc¢ovania poStou dnom dorucenia a V pripade vratenia poStovej
zasielky odosielatel'ovi ako nedorucenej ( ato aj v pripade neprevzatia zasielky
adresatom) sa za denn dorucenia povazuje den vratenia nedorucenej zasielky
odosielatelovi.

IX. Zavereéné ustanovenia

e Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami v tejto zmluve neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami vSeobecne zavidznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

e Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami, a i¢innost” diiom
nasledujlicim po jej zverejneni na internetovej stranke obce Hontianske Nemce
www.hontianskenemce.sk. Buduci kupujtci je povinny zverejnit’ tito zmluvu na svojej
internetovej stranke najneskor do 5 dni od jej podpisu.

e Tato zmluvu mozno menit alebo doplfat vyluéne formou pisomnych dodatkov
schvéalenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Dodatky budt cislované v
poradi akom st uzatvorené s uvedenim datumu ich podpisania. Na ich platnost’
a ucinnost’ sa vzt'ahuju pravidla ako na zmluvu uvedené v predchadzajiicom odseku.

e Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze:

a. zmluvu si pred jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli,
b. zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora prejavili slobodne, vazne, urCite a zrozumitel'ne,
c. zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Hontianskych Nemciach dna 31.1.2017 V Hontianskych Nemciach dna 31.1.2017
Buduci predavajici Budiici kupujuaci
Ing. Boris Riva PaedDr. Jozef Nemec
konatel’ spolo¢nosti starosta obce Hontianske Nemce
ULTRASTAV s.r.o.
Prilohy:

- Cestné prehlasenie Obce Hontianske Nemce

11


http://www.hontianskenemce.sk/

